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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Harsanyi Zsoltné végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 44/2022 vh),
Darvasi Albert Jézsef adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.6vi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtist dr. Szepesi Zoltin kdzj. 13012/1/31202/2022/4 szami hatirozata alapjan  dr. Szepesi Zoltin kozj. a(z)
13012/0/70005/2023/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 22 000 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 1056 Budapest, Belgriad Rakpart 26. 3/3., megnevezése: lakis,
fekvése: BUDAPEST V.KER. BELTERULET, helyrajzi szdma: 23855/0/A/71.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsigai: az ingatlan 75 m2 tdrsashdzi lakds. Az adé-és értékbizonyitviny alapjan 2 szoba, 1
konyha, 1 fiirddszoba, 1 elészoba, WC talilhat6 a lakasban.

Az ingatlan tulajdoni lapjira "Biintetéeljaras meginditisa'-nak a ténye be van jegyezve, mely eljaras lezardsra keriilt.

Tajékoztatom az arverezéket, hogy az eljard végrehajtd az ingatlanhoz tartozé kozmiivek allapotaval az azokon fennéllé
esetleges tartozasokkal kapcsolatos informaciokkal nem rendelkezik, azokért felelésséggel nem tartozik.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 86 250 000 Ft,

arverési eldleg: 8 625 000 Ft,

licitkiiszob: 863 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-13563523-01000001.

Az atutalési meg,bwason k()?Iemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal gencralt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajianlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.27. 2026.08.16. 17:00 86 250 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.16. 17:00 2026.09.05. 17:00 86 250 000 Ft.
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[ 3. szakasz | 2026.09.05.17:00 | 2026.09.25.17:00 | 86 250 000 Ft. |

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végdig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy aftlétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverds befejezddik a licitnapl a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté! szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja ¢s kozzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvisdrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostrs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonb6z6 jogszabilyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz 1észl ¢s az egyikik a legmagasabb Ssszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eloarverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Bj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen térlésre nem keriilnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvéiellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizidik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(BAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagacrt a
regisztralt felhaszndldk tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tdjékoztatasokban az drverdsre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontérgy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasziasat, tovabba a végrehajtsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajid a licitnapl 6t lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljr6 végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekloddket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehaijtas utjdn behajtandd, az értékesitendsd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd)

Eljéré végrehajto kifejezetten fethivia az drverési vevé figyelmé! arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaliatas felfiiggesztdsérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Etd] fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz6lé 2011, évi CCIX. torvény egyes tendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati Wrvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddséval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vals kozzétételérdl. Az Arverés
kézhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétélelétdl a licitnaplé lezardsaig 16ménd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalék szaméra.

Az ingatlanra veteh a_]anlatot a veteh ajanlattétel iddtartama alatt, elektromkus lton, a Magyar Birdsagi Vegmhajtm Kar dltal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbo! megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és Jelszavana]\ megaddsdval. Az drverezék eclektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételdt, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rigzité felhasznaldsi szabélyzatban foglallakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvntartisiba 16rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az érverezéd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése melletl, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo médr szerepel az arverezék nyilvéntartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden ¢lbterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-dnak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103173-13563523-01000001 szani végrehajtoi letéti szémlara és az eldleg a letéti szamlan
jévairasra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer Arverezoként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egjdejilleg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az arverezd, az 4rverdshez



tartoz6 licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megaddsval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrasdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd Arverezdt, mint drverési vevél a végrehaijtd felhivja az Elcktronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételété] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti. Az arverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségénck megallapitdsdt kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi rverezés sordn kevesebbel ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetel a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 61 a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikerlelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kéveté 135 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kovetd 30. napon awtomatikusan torli az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvéintartdsabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarveréstdl (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kévelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdeiményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsériék
ismételt megallapitdsatol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozolt jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétélelre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIII wrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGierjessi6 jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (m ulascids) ellen a kézbesitéstdl szamiiott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésigi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaléssal a=
illetékes bivésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-duutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattéte]l idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torslje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2026.07.16.
dr. Hausz Dezsé
6nallé birdsagi végrehajté
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